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sich nach dem beurkundeten Verkaufswert. Die Firma FINANZ
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in glei
MwSt.

Wohnflache 123,0 m?2

Nutzflache 55,0 m2

Grundstucksflache 271,0 m2

Anzahl Zimmer 5,0

Anschrift: Malesuada Offnungszeiten: Euismod
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Das verfligbare Haus befindet sich in der charmanten und ruhigen Gegend von Herne, im Ortsteil
Rohlinghausen, der fur seine harmonische Verbindung von stadtischem Komfort und Naturndhe
bekannt ist. Diese Doppelhaushalfte profitiert von einer hervorragenden Lage direkt an einem
Landschaftsschutzgebiet, das vielfaltige Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten und Erholung in der
Natur bietet.

Die Umgebung ist gepragt von einem gepflegten Neubaugebiet, das ein modernes und

Anschrift: Malesuada Offnungszeiten: Euismod
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Schon beim Betreten des Hauses erkennt man den modernen Anspruch dieser Immobilie.
Grof3zugig, hell und modern heil3t hier das Motto. Diese Immobilie wurde im Jahr 2015 mit viel
Liebe und Sorgfalt zum Detail auf einem ca. 270 gm grofRen Grundstick, mit einer Wohnflache von
ca. 123 gm (zzgl. ca. 55 gm Nutzflache im Keller) errichtet. Das Erdgeschoss besticht durch eine
grofl3e Fensterfront, hochwertige Boden und Turen, die eine klare Linie fur luxuriése Anspriche
erkennen lassen. Der zentral gelegene Kamin im Wohnzimmer sorgt fur eine angenehme

Atmosnhare und wohlige Warme in der kalteren Jahresze M \Wohnzimme ndet man eine nach

Anschrift: Maiesuada Oiffnungszeiten: Euismod
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0 Cllda C K c, OIS d
- Uberbreite Garage fiir zusatzlichen Komfort
- Stellplatz mit moderner Wallbox fir Elektrofahrzeuge
- Voll unterkellertes Gebaude fur zuséatzlichen Stauraum
- Effiziente Zentralheizung, betrieben mit Gas und Liftungsanlage
- Erfrischender Pool inklusive Reinigungsroboter
- Leistungsstarke PV-Anlage mit 5 kwP-Speicher fir nachhaltige Energieversorgung
- Ergédnzende Solarthermie fir umweltbewusstes Heizen

- HOochwe e _genhohene A = Nna in allen RAumen
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Prelsvorstellung des Verkaufers dar Bei mehr als einem Kauflnteressenten gilt die folgende
Vorgehensweise: Wir bitten die betreffenden Interessenten um eine einmalige, schriftliche
Angebotsabgabe innerhalb eines konkreten Zeitfensters und besprechen diese dann mit dem
Verkéaufer. KEIN Bieterverfahren.

Besichtigungstermine: Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir dem Verk&ufer das Versprechen
gegeben haben, ausschlie3lich bonltatsgeprufte Interessenten zur Besichtigung einzuladen.

al= O] () ormine kdnnen daher 3 =1L I.‘ () -.“l‘ () () =1 .I‘. e /00erer)

Anscarilt: Malesuada Offnungszeiten: ELismod
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